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Satzung

Die Gemeinde Krailling erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 19a fiir die MuggenthalerstraRe 2 14.11.2023

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 19a fiir die MuggenthalerstraRe 2 ersetzt innerhalb
ihres Geltungsbereichs die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 19a ,Baugebiet Kraillinger Feld“ in der Fassung vom 16.08.1977.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als Mischgebiet gem. 8§ 6 BauNVO festgesetzt. Folgende Nutzun-
gen sind nicht zul&assig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Im Erdgeschoss ist nur eine gewerbliche Nutzung zulassig.

Es sind maximal drei Wohnungen zulassig. Dabei z&hlt auch das gemischt genutzte
Gebaude als Wohngebaude.

Malf3 der baulichen Nutzung
GR 144 max. zulassige Grundflache in Quadratmeter

Fur den Lastenaufzug, AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine
zusatzliche Grundflache von 25 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

Die gem. 3.1 und 3.2 festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 Uberschrit-
ten werden.

4 550,4 Hoéhenbezugspunkt in Meter tiber Normalhdhen-Null
WH 9,7 zwingende Wandhdohe in Metern

Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Abgrabungen und Aufschiittungen gegentiber dem bestehenden Gelande sind bis zur
festgesetzten Hohenkote zulassig. Die Gelandemodellierung kann in der Hohe oder
Tiefe gegentber der Héhenkote um bis zu 0,15 m abweichen.
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4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen
4.1 Es ist eine offene Bauweise mit nur einer Doppelhaushalfte zulassig.
4.2 Baugrenze
B In dem mit B gekennzeichneten Bauraum sind Balkone i
allen—Vellgesehoessen zulassig. Balkone zum angrenzen-
den Grundstick mit der FI.Nr. 222/6 sind nur mit einer max.
Lange von 4m innerhalb des ausgewiesenen Bauraums
zulassig.
4.3 Baulinie
4.4 Das Malf3 fir die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H,
mindestens 3 m. Ausgenommen hiervon ist die magenta
markierte Gebaudeseite, bei der das MaR der Tiefe der
Abstandsflache 0,3 H betragt.
5 Bauliche Gestaltung
5.1 SD nur symmetrisches Satteldach fiir Hauptgebaude zulassig
5.2 - = festgesetzte Firstrichtung
5.3 Dacheinschnitte, Dachgauben und Widerkehren sind unzulassig.
5.4 Die Doppelhaushaélfte ist mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie die siidlich
angrenzende Doppelhaushalfte auszufihren.
6 Verkehrsflachen
6.1 Stral3enbegrenzungslinie
7 Grunordnung und Einfriedungen
7.1 . zu erhaltender Baum
Der festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft an gleicher Stelle zu pflegen und zu er-
halten. Sollte der Erhalt eines festgesetzten Baumes auf der Grundlage eines Baum-
gutachtens als nicht darstellbar nachgewiesen werden, ist in bis zu 5 m Entfernung
eine gleichwertige Neupflanzung vorzunehmen.
7.2 Kl T T T L\/ﬂ Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
— Entwicklung von Natur und Landschaft
Diese Flachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.
7.3 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-

stellung durchzufuhren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 19a fiir die MuggenthalerstraRe 2 14.11.2023

7.4

Es sind nur sockellose, offene Zéaune bis zu einer max. Héhe von 1,4 m zulassig.
Schnitthecken diirfen generell eine Hohe von 1,8 m und entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen eine H6he von 1,4 m nicht Gberschreiten.

Stellplatze und Nebenanlagen

8.2

8.3

8.4

Die Flachen fur Stellplatze, Grundstickszufahrten, Not- und Feuerwehrzufahrten au-
Rerhalb von Verkehrsflachen sind mit wasserdurchléassigen Belagen anzulegen.

Es sind insgesamt drei Stellplatze fur die zulassigen Wohnungen und 2 Stellplatze fur
die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss nachzuweisen.

Mobilfunkanlagen als fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
Satz 2 BauNVO sind unzulassig.

9.1

B

Bemal3ung
180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
223/13 Flursticksnummer
-:| bestehende Bebauung
Grinordnung

Bei baulichen MaRBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind grundsatz-

lich die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die An-

lage von Stralen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bau-

maf3nahmen) zu beachten.

1. Vor Beginn der Erd- und/oder Abrissarbeiten sind zum Schutz der Wurzelbereiche
von Baumen (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) ortsfeste Baumschutzzaune nach
DIN 18920 zu erstellen und dauerhaft wahrend der Bauzeit zu erhalten.
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2. Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich von Baumen (Kronen-
traufe zuzuglich 1,50 m) Wurzelschutzvorh&nge nach DIN 18920 zu erstellen und
wahrend der Bauzeit regelmaRig zu bewassern.

3. Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe zuzig-
lich 1,50 m) tangieren, sind geeignete Verbaumal3nahmen vorzunehmen.

4. Beim Verlegen von Leitungen aller Art muss der Wurzelbereich von Baumen (Kro-
nentraufe zuziglich 1,50 m) unterfahren werden (z.B. Spulbohrung). Ist eine
Spulbohrung z.B. aus geologischen Grinden nicht mdglich so dirfen Wurzeln mit
einem Durchmesser >= 2 cm nicht durchtrennt werden.

2. Artenschutz
Beim Abbruch von Gebauden und bei der Rodung von Gehdlzen kénnen besonders
oder streng geschiitzte Arten wie Vogel, Fledermause oder Amphibien betroffen sein.
Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht beriihrt werden (z.B. durch 6kologi-
sche Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung).
Grundsatzlich dirfen Rodungen von Gehdélzen nur in der Zeit vom 1.10 bis zum 28.2.
durchgefuihrt werden. Der Abbruch von Gebduden muss gegebenenfalls in Zeiten
durchgefuihrt werden, in denen keine Nutzung durch gebaudebewohnende Vogel-
und Fledermausarten erfolgt.
Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berihrt, so bedarf dies einer Aus-
nahme durch die Regierung von Oberbayern.
Vogelschutz
Bei signifikant erhéhtem To6tungsrisiko ist bei der Gestaltung darauf zu achten, grof3e
Glasflachen, glaserne Eckkonstruktionen und verglaste Durch- und Ubergéange zu
vermeiden. Hierbei sind der Leitfaden ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasschei-
ben" der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten vom Februar 2021 sowie
der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schmid, H., W. Doppler,
D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gber-
arbeitete Auflage, Schweizerische Vogelwarte Sempach) zu beachten.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
02/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN oot e

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde Krailling, den ........oiiiiiiie e

Rudolph Haux, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriundung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom .................... bis ... offentlich
ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ........cooeeiennn bis ..o beteiligt.

4, Die Gemeinde Krailling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Krailling, den ..o

(SIBGED) e
Rudolph Haux, Erster Burgermeister
5. Ausgefertigt
Krailling, den .......oouueiiiii e
[EST=T0 1= )
Rudolph Haux, Erster Burgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Krailling, den ...

(SO
Rudolph Haux, Erster Burgermeister

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen KRL 2-70 Seite 8/8



	Lay-1 [PlanA4_Montiert]
	3/Lay-1
	1/Lay-5


